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REVISION PARA APROBACION DEFINITIVA:

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL CAMBIO DE CALIFICACION DE LAS PARCELAS
SITAS EN C/ BILBAO 32A, 32B, 32C, 32D Y 32E DE VILLADIEGO.

1. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

1.1. AUTOR DEL ENCARGO.

Conrado Bustillo Martinez con DNI 71282725K con domicilio en C/ Bilbao n°39 de Villadiego (Burgos).

1.2. TECNICO REDACTOR.

José Ignacio Pérez Argote, arquitecto, colegiado n®791 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y
Leon Este, con D.N.I. 22.720.695-F y domicilio profesional en C/ Poeta Larrafiaga n°1 — Bajo, Centro
Oribe, Oficina n®4 de Portugalete (Vizcaya).

1.3. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El objeto del Estudio de Detalle es el cambio de calificacion de las parcelas sitas en C/ Bilbao 32A, 32B,
32C, 32D y 32E de Villadiego.

Las parcelas mencionadas se encuentran clasificadas como Suelo Urbano Consolidado, uso

Residencial, y calificadas como Residencial Compacta C-3. Con el estudio propuesto se pretende
cambiar la calificacion de las parcelas a Residencial Aislada A.

1.4. MARCO NORMATIVO.

- Ley del suelo y rehabilitacion urbana. RD 7/2015, de 30 de octubre.

- Ley de ordenacion del territorio de Castilla y Ledn. L 10/1998, de 5 de diciembre.
- Ley de urbanismo de Castilla y Ledn. L 5/1999, de 8 de abril.

- Reglamento de urbanismo de Castilla y Le6on. D 22/2004, de 29 de enero.

- Medidas sobre urbanismo y suelo. L 4/2008, de 15 de septiembre.

- Instruccién técnica urbanistica 1/2016 sobre emisién de informes previos en el procedimiento de
aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico. ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril.

- Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego (Burgos) aprobadas definitivamente en diciembre de
2012 y entrada en vigor tras su publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Le6n, el 28 de enero de
2013.

1.5. ANTECEDENTES.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego (Burgos) fueron aprobadas definitivamente en
diciembre de 2012 y entraron en vigor tras su publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Leén, el 28 de
enero de 2013.

Las parcelas objeto de este Estudio de Detalle son resultantes de las segregaciones realizadas con
fechas 8 de noviembre de 2017 y 8 de mayo de 2019, de la parcela que estaba situada en C/ Bilbao
n232, parcela catastral 7578412VN1077N y que era propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Villadiego.
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Dicha parcela figura en el plano 1-007.23 “Propiedad del Suelo Urbano” de las Normas Urbanisticas
Municipales de fecha diciembre 2011.

Posteriormente, se realizd la segregacién de la parcela inicial para la venta de las parcelas segregadas.

La parte de la parcela inicial que corresponde a las parcelas objeto de este Estudio de Detalle esta
clasificada como Suelo Urbano Consolidado, uso Residencial, y calificadas como Residencial Compacta
C-3.
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1.6. IDENTIFICACION DE LAS PARCELAS AFECTADAS.

Los datos de las parcelas objeto de este Estudio de Detalle son los siguientes:

Parcela C/ Bilbao n232A

Parcela catastral: 7578429VN1077N
Superficie catastral: 524 m®
Propiedad: Excmo. Ayuntamiento de Villadiego

Parcela C/ Bilbao n232B

Parcela catastral: 7578430VN1077N
Superficie catastral: 320 m?
Propiedad: Excmo. Ayuntamiento de Villadiego

Parcela C/ Bilbao n232C

Parcela catastral: 7578432VN1077N
Superficie catastral: 621 m?
Propiedad: Conrado Bustillo Martinez (desde el 28 de agosto de 2021)

Angel Lépez Urbaneja y Ana Isabel Barbero de la Pefia (desde el 29 de junio de
2018 al 28 de agosto de 2021)

Parcela C/ Bilbao n232D

Parcela catastral: 7578433VN1077N
Superficie catastral: 510 m?
Propiedad: Conrado Bustillo Martinez (desde el 13 de octubre de 2020)

Excmo. Ayuntamiento de Villadiego (hasta el 13 de octubre de 2020)

Parcela C/ Bilbao n232E

Parcela catastral: 7578434VN1077N
Superficie catastral: 454 m®
Propiedad: Conrado Bustillo Martinez (desde el 31 de mayo de 2021)

Excmo. Ayuntamiento de Villadiego (hasta el 31 de mayo de 2021)
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2. MEMORIA VINCULANTE.

2.1. JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El objeto de este Estudio de Detalle, es promover el cambio de la calificacion de las parcelas sitas en C/
Bilbao 32A, 32B, 32C, 32D y 32E de Villadiego.

Las parcelas mencionadas se encuentran clasificadas como Suelo Urbano Consolidado, uso
Residencial, y calificadas como Residencial Compacta C-3. Con el estudio propuesto se pretende el
cambio de calificacién de las parcelas a Residencial Aislada A.

Se opta por esta calificacion por ser la que se aplica a las parcelas de su entorno, consiguiendo un
aprovechamiento del suelo ambientalmente coherente con su entorno inmediato de iguales
caracteristicas.

El area total de las cinco parcelas afectadas por el Estudio de Detalle propuesto es de 2.429 m?, de los
cuales 273 m? corresponden a viario.

La parcela sita en C/ Bilbao n°32B de propiedad municipal y referencia catastral 757830VN1077N forma
parte del viario publico salvo una pequefia superficie, con frente a la calle Buenos Aires, de unos 47 m?y
3 m de fondo, lo cual no permite materializar la edificabilidad establecida. Considerando que concurren
las condiciones del articulo 7 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales para ser considerada
como parcela sobrante, por no tener utilidad en si misma, se han iniciado los tramites por parte del
Ayuntamiento para ser incorporada a la parcela colindante, conforme al articulo 115 del citado
Reglamento.

2.1.1.- JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO

El interés publico se justifica por la demanda o necesidad de suelo para la construccién de viviendas
unifamiliares aisladas y porque en el entorno existen Unicamente edificaciones de tipologia residencial
aislada.

Como se ha dicho anteriormente, la parte de la parcela inicial que corresponde a las parcelas objeto de
este Estudio de Detalle esté clasificada como Suelo Urbano Consolidado, uso Residencial, y calificadas
como Residencial Compacta C-3.

Ante la nula demanda para la construccién de viviendas en edificacion compacta, se optd por la
segregacion de la parcela inicial para la venta de las parcelas segregadas.

Dada la ubicacion, morfologia y superficie de las parcelas resultantes de la segregacion, éstas se
consideran méas apropiadas para la construccién de viviendas unifamiliares.

Se opta por el cambio de calificacién de las parcelas a “Residencial Aislada A” por ser la que se aplica a
las parcelas de su entorno, consiguiendo un aprovechamiento del suelo ambientalmente coherente con
su entorno inmediato de iguales caracteristicas.

Por otro lado, por parte del autor del encargo, existe interés en la construccion de una vivienda
unifamiliar, lo que implica aprobacion de urbanismo a ejecutar materialmente, contribuyendo al
asentamiento de la poblacion y con ello a la dinamizacién de nicleos de poblacién.
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2.2. REGIMEN URBANISTICO PROPUESTO

Se cambia la calificacién de las parcelas objeto de este Estudio de Detalle que se encuentran
actualmente calificadas como Residencial Compacta C-3, pasando a Residencial Aislada A.

Las condiciones edificatorias son las establecidas en el articulo 115, Ordenanza A “Edificacion Aislada”,
de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego que a continuacién se recogen:

Arficulo 115.- .
ORDENANIA A.- EDIFICACION AISLADA

Comesponde ol uso Resdencial en ko tipolkegio de Edificocion Aisiodo o previo estoblecimienfo de lo comespondients
senvidumbre de viviendas adosadas dos o dos [paregdas).

Los paramefros whanisficos son los siguientes:

Alineacion oblgatoria o refranques madmo de § metros, respecto de lo Aineocicn Principal senalada en os Planos de
Cafficacidn, siempre que erfe afecfe a fodas ios edificociones de una neo de fochado

Porcelg Minima: Lo Parcela Minima Edificable serg io que fenga wna superficie de 300 meiros cuadrados. No obsfante, se
admite como ediicoble foda parcela exstenie s esfuviese refisioda documentalmente en al catosfro
de Urbong con aniesionidad a la oprobocicn de esfas Nomas Uibanisficas Municipales:

H Frente Minimo de Parcela sera de 7 meinos, No obsfanie, se admite como edificoble toda parceio
exstente con un frente de paorcela infenor, 8 esfuviers reflgjodo documentaiments en o coftasiro de
Urbono con anferondod a ko aprobocion de estas Nomas Lirbanisficas Municipales.
Fondo Maxime:  No se imita debiendo cumplise & parameiro de edificabifdod masdima y refrongueas g indenos.
Refranquecs: Lo distancia minima de i edificocion a los inderos de parcela serg de 3 meiros salvo of frenfe de
porcelg que send de § mefros, excepto en & caso de vivisndo pareada siempre gue se erfablerco

previamente o senddumbre.

Edificabilidad: sera inferior a 0.50 m2/m2 de superficie de parcela.

Mirnero de Planfas: 2 plantas mas bajpcubierta
Alturo Maxirna al Alerc: 6,50 meiros
Estéfica: Lo composicidn y materiales a emplear en fochada serdn simidares o los fradicionales empleados en el

nicies, empleando fonos fostodos v ocres. Se prohibe expresamente el ladiic coravista saive & plano
fejar. Los huecos conservaran la verficalidod, manfeniendo wia proporcion al menos de 1,00/1,50. La
incinacicn masdma de los faldones de cubierfa serg del 35%. Los materigles de coberfurg seran de fono
roiizo. Se outorizo el aprovechamiente bgio cubjerta pudieéndose disponer huecos de Ruminacion
enrasados con o plano del falddn de cubierfo. B matenal de coberfura serd la teja colar roio viejo cunsa
o mixia. Los condlones y bajantes seran de cobre. @nc o chopa locoda mamen osciro. Mo se autorima o
confucoion de buhordos o babumies. Los capinteras de los buecos serdn en fornos ocscuros
preferiblements en maden, pudiendo faombign ufifizarse oluminio o PYC color mamsn cscuro,

Compafibiidod:  son compafibles los sguienies usos y cofeganas:

- Residencial: en jas categaonas 19y 29

- Publico Comercial: an sus oot fas [2 28 30 4% y 5% debiendo cumpln ademds, los condiciones de
habitabiidad e higieme sefialodas parg este uso.

- indusirial y Almocen: incompoiibles en fodas sus categonas.

- Dotocional: en todas sus cafegonas

- Bspacios Libres: en todos sus cofeganas

- Agropecuano: incompafitie en fodas sus cofegaonas.
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2.3. ANALIS’IS DE LA INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN LA
ORDENACION GENERAL VIGENTE

La influencia sobre la Ordenacion General del Municipio es minima y no transcendente en ningun
aspecto ya que Unicamente se cambia la calificacion de cinco parcelas en suelo urbano consolidado, uso
residencial, que pasan de residencial compacta C-3 a residencial aislada A, en una zona concreta del
Municipio donde las parcelas colindantes tienen la misma calificacion de residencial aislada, lo que no
implica una influencia sustancial sobre la ordenacién general vigente en el municipio.

Hay coherencia con el Planeamiento General. No surgen conflictos con la Ordenaciéon General existente.

2.4. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES LEGALES

El presente Estudio de Detalle es conforme a la normativa aplicable, no existiendo ningun obstaculo
legal. De este modo deben destacarse los siguientes puntos:

En primer lugar, el presente documento se realiza con fundamento en la iniciativa privada consagrada en
el art. 3.3 de la Ley 8/2007 del Suelo y en el articulo 5 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn, que a la sazén dispone lo siguiente;

“Articulo 5 Ley 5/1999 de Castilla y Leodn. Iniciativa privada”.
1. La iniciativa privada para el ejercicio de la actividad urbanistica no tendr4 mas limitaciones
que las establecidas en las Leyes y en el planeamiento urbanistico.
2. Las Administraciones publicas, dentro de sus respectivas competencias, promoveran y
facilitaran la participacion y colaboracion de la iniciativa privada en la actividad urbanistica, y
en especial la incorporacion a la misma de los propietarios del suelo”

Respecto de las ordenanzas aplicables a estas parcelas, con el Estudio de Detalle aprobado, seran de
aplicacion las disposiciones contenidas en las Normas Urbanisticas Municipales para el suelo urbano de
la Ordenanza A “Edificacién Aislada”.

Respecto al Estudio de Detalle y su tramitacién, resulta de aplicacién el articulo 58 de la Ley 5/99 de 8
de abril de Urbanismo de Castilla y Leon.

2.4.1.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL RUCyL

De conformidad con el Art.173 del RUCYL, se hace constar la identidad de los propietarios o titulares de
otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacién inicial
del Estudio de Detalle:

Parcela C/ Bilbao n232A
Parcela catastral: 7578429VN1077N
Propiedad: Excmo. Ayuntamiento de Villadiego

Parcela C/ Bilbao n232B
Parcela catastral: 7578430VN1077N
Propiedad: Excmo. Ayuntamiento de Villadiego

Parcela C/ Bilbao n®32C

Parcela catastral: 7578432VN1077N

Propiedad: Conrado Bustillo Martinez (desde el 28 de agosto de 2021)
Angel Lopez Urbaneja y Ana Isabel Barbero de la Pefa (desde el 29 de junio de
2018 al 28 de agosto de 2021)
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Parcela C/ Bilbao n232D
Parcela catastral: 7578433VN1077N
Propiedad: Conrado Bustillo Martinez (desde el 13 de octubre de 2020)
Excmo. Ayuntamiento de Villadiego (hasta el 13 de octubre de 2020)

Parcela C/ Bilbao n232E
Parcela catastral: 7578434VN1077N
Propiedad: Conrado Bustillo Martinez (desde el 31 de mayo de 2021)
Excmo. Ayuntamiento de Villadiego (hasta el 31 de mayo de 2021)

El art. 173 del RUCyL, también sefiala que en Suelo Urbano Consolidado no perteneciente a Conjuntos
Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, debe exigirse un incremento de las reservas cuando
aumente el nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la
superficie edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mas. En tal caso debe
aplicarse el mas restrictivo de los siguientes médulos:

19. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento debe
exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una
plaza de aparcamiento de uso publico.

2°. Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una
reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de
aparcamiento de uso publico.

Segun la Ordenanza C “Edificacion Compacta” en la Categoria C-3, se pueden construir 3 plantas, planta
baja y 2 plantas altas con un fondo maximo edificable de 12,00 m, pudiendo llegar la planta baja hasta un
maximo de 16,00 m, por lo que la superficie edificable maxima serla:

Planta baja: 1.403,49 m?

Planta 12: 1.110,33 m?
Planta 22: 1.110,33 m?
Total superficie edificable: 3.624,15 m?

Segun la Ordenanza A “Edificacion Aislada”, la edificabilidad maxima es de 0,50 m*m?® de superf|0|e de
parcela. La superficie neta de las parcelas descontando la zona de viario es de 2.156,00 m? , por lo que
la superficie edificable maxima seria:

Superficie edificable maxima: 2.156,00 m? x 0,50 m?m? = 1.078,00 m?

En este caso, con el cambio de calificacion de residencial compacta C-3 a residencial aislada A, no se
produce un aumento de edificabilidad dado que se pasa de 3.624,15 m? en edificacion compacta a
1.078,00 m® en edificacion aislada.

En el caso de edificacién aislada se podria construir como méaximo una vivienda por parcela (excepto en
la parcela ubicada en el numero 32B ya que en su mayor parte corresponde a viario), es decir, cuatro
viviendas. Se estima que no se produce un aumento de nimero de viviendas con respecto al caso de
edificacién compacta ya que se entiende que con una superficie edificable de 3.624,15 m? se pueden
construir mas de cuatro viviendas.

Por lo expuesto, se entiende que no es exigible reserva de suelo para espacios libres publicos ni para
plazas de aparcamiento de uso publico.
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3. CONCLUSION

Con el presente documento se considera suficientemente expuesta y justificada la propuesta de Estudio
de Detalle en el ambito de las parcelas afectadas por el misma.

Este Estudio de Detalle ha sido redactado en base a las informaciones recibidas por parte del autor de
encargo, habiendo sido examinado por el mismo, encontrandolo conforme en todas sus partes.

Portugalete a 27 de mayo de 2025

Fi rmado por PEREZ ARGOTE, JOSE | GNACI O (FI RVA)
el dia 27/05/2025 con un certificado emtido por \ \
AC DNI E 006 b\

s ——
S ailh R \\

Fdo.: José Ignacio Pérez Argote
ARQUITECTO
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PARCELA

PARCELA CATASTRAL
SUPERFICIE CATASTRAL
PROPIEDAD

C/ BILBAO 32A

J5TE429VNLOTIN

524 m2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLADIEG D

PARCELA

PARCELA CATASTRAL
SUPERFICIE CATASTRAL
PROPIEDAD

C/ BILBAO 32B

7578430VMNL0TTN

320 m2

EXCM O, AYUNTAMIENTO DE VILLADIEGO

PARCELA

PARCELA CATASTRAL
SUPERFICIE CATASTRAL
PROPIEDAD

C/ BILBAOQ 32C
7578432VN10TTN

621 m2

CONRADO BUSTILLO MARTINEZ

PARCELA

PARCELA CATASTRAL
SUPERFICIE CATASTRAL
PROPIEDAD

C/ BILBAO 32D
7578433VNLOTTN

510 m2

CONRADO BUSTILLO MARTINEZ

PARCELA
PARCELA CATASTRAL
SUPERFICIE CATASTRAL

PROPIEDAD

C/ BILBAO 32E
7578434VNL0TTN
454 m2

CONRADO BUSTILLO MARTINEZ

EsSTUDIO D E

ARCQUITTECT URA
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ESTUDIO DE DETALLE PARA EL CAMBIO DE CALIFICACION DE LAS PARCELAS
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acuerdo del Pleno del Ayuntanmiento de 16 de juni o de 2025.

Fi rmado por GARCI A MONTE JOSE MARI A -

Usuari os ,

JOSE IGNACIO PEREZ ARGOTE C/ Poeta Larraiiaga n°l. Bajo. Centro Oribe. Oficina 4.
ARQUITECTO 48920 Portugalete. Teléfono 944 837 461

ANEXO. RESUMEN EJECUTIVO

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL CAMBIO DE
CALIFICACION DE LAS PARCELAS SITAS EN
C/BILBAO 32A, 32B, 32C, 32D Y 32E. VILLADIEGO.

Arquitecto: JOSE IGNACIO PEREZ ARGOTE

Autor del encargo: CONRADO BUSTILLO MARTINEZ
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JOSE IGNACIO PEREZ ARGOTE C/ Poeta Larraiiaga n°l. Bajo. Centro Oribe. Oficina 4.
ARQUITECTO 48920 Portugalete. Teléfono 944 837 461

RESUMEN EJECUTIVO

ESTUDIO DE DETALLE PARA EL CAMBIO DE CALIFICACION DE LAS PARCELAS
SITAS EN C/ BILBAO 32A, 32B, 32C, 32D Y 32E DE VILLADIEGO.

1. AUTOR DEL ENCARGO.

Conrado Bustillo Martinez con DNI 71282725K con domicilio en C/ Bilbao n?39 de Villadiego (Burgos).

2. TECNICO REDACTOR.

José Ignacio Pérez Argote, arquitecto, colegiado n?791 del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y
Leodn Este, con D.N.I. 22.720.695-F y domicilio profesional en C/ Poeta Larrafiaga n°1 — Bajo, Centro
Oribe, Oficina n®4 de Portugalete (Vizcaya).

3. CONTENIDO Y ALCANCE.

El Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn en su articulo 136 “Documentacion’, punto 1 dice:

“Los Estudios de Detalle deben contener todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente
sus determinaciones. En todo caso deben contener una memoria vinculante donde se expresen y
justifiquen sus objetivos y propuestas de ordenacion, y se incluya un «resumen ejecutivo» que senale
los ambitos donde la nueva ordenacion altere la vigente, con un plano de su situacion e indicacion del
alcance de dicha alteracion, asi como, en su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de
licencias y la tramitacion de otros procedimientos, indicando la duracion de la suspension.”

En cumplimiento del citado articulo, se incluye este Anexo, que constituye el RESUMEN EJECUTIVO del
Estudio de Detalle para el cambio de calificacion de las parcelas sitas en C/ Bilbao 32A, 32B, 32C, 32D y
32E de Villadiego.

4. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El ambito del Estudio de Detalle comprende las parcelas sitas en C/ Bilbao 32A, 32B, 32C, 32D y 32E de
Villadiego.

Parcela C/ Bilbao n232A

Parcela catastral: 7578429VN1077N
Superficie catastral: 524 m?
Propiedad: Excmo. Ayuntamiento de Villadiego

Parcela C/ Bilbao n232B

Parcela catastral: 7578430VN1077N
Superficie catastral: 320 m?
Propiedad: Excmo. Ayuntamiento de Villadiego

Parcela C/ Bilbao n232C

Parcela catastral: 7578432VN1077N
Superficie catastral: 621 m?
Propiedad: Conrado Bustillo Martinez (desde el 28 de agosto de 2021)

Angel Lépez Urbaneja y Ana Isabel Barbero de la Pefia (desde el 29 de junio de
2018 al 28 de agosto de 2021)
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JOSE IGNACIO PEREZ ARGOTE C/ Poeta Larraiiaga n°l. Bajo. Centro Oribe. Oficina 4.
ARQUITECTO 48920 Portugalete. Teléfono 944 837 461

Parcela C/ Bilbao n32D

Parcela catastral: 7578433VN1077N
Superficie catastral: 510 m?
Propiedad: Conrado Bustillo Martinez (desde el 13 de octubre de 2020)

Excmo. Ayuntamiento de Villadiego (hasta el 13 de octubre de 2020)

Parcela C/ Bilbao n%32E

Parcela catastral: 7578434VN1077N
Superficie catastral: 454 m®
Propiedad: Conrado Bustillo Martinez (desde el 31 de mayo de 2021)
Excmo. Ayuntamiento de Villadiego (hasta el 31 de mayo de 2021)
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JOSE IGNACIO PEREZ ARGOTE C/ Poeta Larrariaga n’1. Bajo. Centro Oribe. Oficina 4.
ARQUITECTO 48920 Portugalete. Teléfono 944 837 461

5. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El objeto del Estudio de Detalle es la modificacién de la calificacion urbanistica actual de las parcelas
sitas en C/ Bilbao 32A, 32B, 32C, 32D y 32E de Villadiego.

Las parcelas mencionadas se encuentran clasificadas como Suelo Urbano Consolidado, uso
Residencial, y calificadas como Residencial Compacta C-3. Con la modificacién propuesta en el Estudio
de Detalle se pretende cambiar la calificacion de las parcelas a Residencial Aislada A.

EXTRACTO: PLANG D-003.23—4, CALIFICACION SUELG MUCLEQS.
ESTADD ACTUAL, SUELO URBANC RESIDENCIAL,
ORDENANZA . EDIFICACION COMPACTA.

EXTRACTO: FLAMNO 0-003.23—4. CALIFICACION SUELC MUCLEDS.
ESTADD MODIFIGADO. SUELC URBANO RESIDENGIAL.
CROENANZE &, EDIFICACICN AISLADA,
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6. REGIMEN URBANISTICO ESTADO ACTUAL

La calificacion urbanistica actual de las parcelas objeto del Estudio de Detalle es Residencial Compacta
C-3.

Las condiciones edificatorias son las establecidas en el articulo 115, Ordenanza A “Edificacion Aislada”,
de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego que a continuacién se recogen:

SECCION 2% - CONMDICIONES DE VOLUMEN

Arficwio 173.-
ORDENANIA C.- EDIFICACION COMPACTA

Coresponds al uso Residencial en o ipologia de Viviendo Unifamifor o Plurfomiiar,

En esio Cyoencmnza oo Edificocion Compoacita se oiinguen \os siuientes colegonas: C-2, $-8 ¥ -4,

LS paramieiTos UrDanishicos, 5o ks sguentes:

Alineocion obligatonra segun ios plonos de Coificocion.

Forcsia Mitma; Lo Porceks Minima Edificable serd o que Tengo und supemicie de 200 metros cuodnodos. No obstante, se
admite como edficable fodo parcelo edstente 5§ efuviese reflejoda documentoimente en el catasTo
ae Lrbana con onfelonaad 0 /o Corob-aciin O esfas Nommos Lrbanisticas Municipares.

El Freme Mindmo de Porceio serg de 10 metros, No obsiante. se odmite como edificoble foda parcela
existente con un franfe de parcels inferor, 5§ esfuviese refisiodo documentaimente en el cotasro de

Urbana con anterondod O kT aprobocion de eshos Nomas Wbanisticos Anicipoles.

Fonda Mdximo:  Contado pefpendiculamments o o Afneccion Obigaoiono de 12,00 metros, pudiendo fegar /o planto
bojg hasta un maume de 16,00 metrod.

Nomeno oe Santas: Colegong ©-2: 2 plantas
Caregono ©-5. 3 piantas
Coregono ©~4: 4 piantas

ARUTT MAKIMO o Alers: Cotegoria ©-2: 6,50 metras
Colegona ©-3. 9,50 mefros
Categona ©-4: 12,50 metos

Affura Libre Moxima en Plonfc Baja: 3,50 meeros.

Estetica: Lo composicidn ¥ marenoles g emplear en fochooo serdn Smilcres o os radicionoies empieados en
niclen, empleando tonos tostados u oores. Se prohibe expresamenie &l lodiilc carovista. Los huecos
conservovan o verficoioog, monfeniendo una proporcian of menos de 1,00/1.50. Los motericles de
coberura seran e fono rojfizo.

Compatibiidod:.  son compotibles ios siguisntes usos ¥ cotegonas:

- Regicencicl 2 100as SUE COTegonas
- PUDdico Comencial en toodas sUs caTegonas debéencc CUmpd, odemds, ids condicionss de haobitablicod
& higiene sefolodas pang effe uso.
- Imgiusinol; en 5us cotegonas 19 evenuaimenre 27 previo gdopcion de jas meaidas corecions
NeCesanNas.
- Dofociongt: en fodas sus cofegonas.
- Espocios Libres: £ 1o0ias SUE COfegonas
- AQrOCECUIORD: incompatible 8N 100as SUS COTegonas.
EXCMO, AYUNTAMIENTS BF VILLAINEGO Equipo Redociar L Rabl del Amo Anoye
EITUDIC DE ARCHATECTURA Y U e
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7. REGIMEN URBANISTICO PROPUESTO

La calificacién urbanistica propuesta para las parcelas objeto del Estudio de Detalle es Residencial
Aislada A.

Las condiciones edificatorias son las establecidas en el articulo 115, Ordenanza A “Edificacion Aislada”,
de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego que a continuacién se recogen:

Arficulo 115.- .
ORDENANIA A.- EDIFICACION AISLADA

Comesponde ol uso Resdencial en ko tipolkegio de Edificocion Aisiodo o previo estoblecimienfo de lo comespondients
senvidumbre de viviendas adosadas dos o dos [paregdas).

Los paramefros whanisficos son los siguientes:

Alineacion oblgatoria o refranques madmo de § metros, respecto de lo Aineocicn Principal senalada en os Planos de
Cafficacidn, siempre que erfe afecfe a fodas ios edificociones de una neo de fochado

Porcelg Minima: Lo Parcela Minima Edificable serg io que fenga wna superficie de 300 meiros cuadrados. No obsfante, se
admite como ediicoble foda parcela exstenie s esfuviese refisioda documentalmente en al catosfro
de Urbong con aniesionidad a la oprobocicn de esfas Nomas Uibanisficas Municipales:

H Frente Minimo de Parcela sera de 7 meinos, No obsfanie, se admite como edificoble toda parceio
exstente con un frente de paorcela infenor, 8 esfuviers reflgjodo documentaiments en o coftasiro de
Urbono con anferondod a ko aprobocion de estas Nomas Lirbanisficas Municipales.
Fondo Maxime:  No se imita debiendo cumplise & parameiro de edificabifdod masdima y refrongueas g indenos.
Refranquecs: Lo distancia minima de i edificocion a los inderos de parcela serg de 3 meiros salvo of frenfe de
porcelg que send de § mefros, excepto en & caso de vivisndo pareada siempre gue se erfablerco

previamente o senddumbre.

Edificabilidad: sera inferior a 0.50 m2/m2 de superficie de parcela.

Mirnero de Planfas: 2 plantas mas bajpcubierta
Alturo Maxirna al Alerc: 6,50 meiros
Estéfica: Lo composicidn y materiales a emplear en fochada serdn simidares o los fradicionales empleados en el

nicies, empleando fonos fostodos v ocres. Se prohibe expresamente el ladiic coravista saive & plano
fejar. Los huecos conservaran la verficalidod, manfeniendo wia proporcion al menos de 1,00/1,50. La
incinacicn masdma de los faldones de cubierfa serg del 35%. Los materigles de coberfurg seran de fono
roiizo. Se outorizo el aprovechamiente bgio cubjerta pudieéndose disponer huecos de Ruminacion
enrasados con o plano del falddn de cubierfo. B matenal de coberfura serd la teja colar roio viejo cunsa
o mixia. Los condlones y bajantes seran de cobre. @nc o chopa locoda mamen osciro. Mo se autorima o
confucoion de buhordos o babumies. Los capinteras de los buecos serdn en fornos ocscuros
preferiblements en maden, pudiendo faombign ufifizarse oluminio o PYC color mamsn cscuro,

Compafibiidod:  son compafibles los sguienies usos y cofeganas:

- Residencial: en jas categaonas 19y 29

- Publico Comercial: an sus oot fas [2 28 30 4% y 5% debiendo cumpln ademds, los condiciones de
habitabiidad e higieme sefialodas parg este uso.

- indusirial y Almocen: incompoiibles en fodas sus categonas.

- Dotocional: en todas sus cafegonas

- Bspacios Libres: en todos sus cofeganas

- Agropecuano: incompafitie en fodas sus cofegaonas.
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8. SUSPENSION DE LICENCIAS.

El Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leodn en su articulo 156 “Suspension del otorgamiento de licencias y de la tramitacion de instrumentos de
planeamiento y gestion”, punto 5 dice:

“La suspension comienza al dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo que la produce, y se
mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la motiva, o como maximo:

a) Durante dos arfios, cuando la suspension se haya producido por la aprobacion inicial de un
instrumento de planeamiento general.

b) Durante un afo, cuando la suspension se haya producido por la aprobacion inicial de un instrumento
de planeamiento de desarrollo.”

En cumplimiento del citado articulo se suspendera el otorgamiento de licencias urbanisticas citadas en
los parrafos 19, 2%, 3%y 4° de la letra a) y 12 y 2° de la letra b) del articulo 288 en las parcelas objeto del
Estudio de Detalle desde su aprobacion inicial hasta la entrada en vigor de este instrumento de
planeamiento de desarrollo y, como méaximo, durante un aro.

Portugalete a 27 de mayo de 2025

Fdo.: José Ignacio Pérez Argote
ARQUITECTO
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